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MEMORIU DE PREZENTARE

PRIVIND ELABORARE P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL PENTRU
VANZAREA CU AMANUNTUL A MATERIALELOR DE CONSTRUCTII SI
GRADINARIT, DRIVE-IN, PARCARI, IMPREJMUIRI, ACCESE AUTO

1. INTRODUCERE
1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice pentru
construire centru comercial pentru vanzarea cu
amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit,
drive-in, parcari, imprejmuiri, accese auto

Amplasamentul investitiei: str. Gheorghe Doja f. nr., mun. Tg. Mures, jud. Mures

Beneficiar: S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L.
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.

Faza: P.UZ

Data: 01.2024

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Beneficiarul doreste sa construiasca un centru comercial de dimensiuni mari, cu
profilul vanzare materiale de constructie, pe terenul descris mai jos.

Pentru aceasta a fost obtinut certificatul de urbanism nr. 796/18.05.2022, care
solicita intocmirea unei documentatii de urbanism la nivel de P.U.Z.

Terenul este evidentiat in cartea funciara nr. 142888/Tg Mures, nr. cad. 142888,
teren arabil intravilan in suprafatd de 42.773mp, provenit din alipirea urmatoarelor 4
imobile: C.F. 122447, nr. cad. 122447, C.F. 122576, nr. cad. 122576, C.F. 122585, nr.
cad. 122585, nr. cad. 122585, C.F. 122586, nr. Cad. 122586.

Terenul se afla in proprietate societatii MLS Proiect Targu Mures S.R.L., C.I.F.
18866558.

Conform extrasului C.F. anexat, terenul este grevat de sarcini, dupa cum urmeaza:
se noteaza antecontractul cu termen de perfectare a actului in forma autentica —
antecontract incheiat intre MLS Proiect Targu Mures si Hornbach Centrala S.R.L., C.I.F.
17777320.




P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice pentru construire centru comercial pentru vanzarea cu .
o . ALV . v L Proiect nr. 708/2022
amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcari, imprejmuiri, accese auto )
. . A v Faza: P.U.Z.
Beneficiar: S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L. Data: 01.2024
Adresa: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures

Adresa administrativa a terenului este str. Gheorghe Doja f. nr., Targu Mures, jud.
Mures.
S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L. are drept de intocmire documentatii
urbanistice pentru teren.
Pe frontul opus al bretelei de coborare de pe autostrada exista teren, proprietatea
aceluiasi sc. MLS Proiect Targu Mures S.R.L., dupa cum urmeaza:
- Cf. 140912 / Tg-Mures, nr. cad. 149012, teren intravilan arabil in suprafata de
1.633mp.
- Cf. 141301 / Tg-Mures, nr. cad. 141301, teren intravilan arabil in suprafata de
160mp.
Total teren 1.793mp.
Acesta va fi amenajat ca spatiu verde, public.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.
— P.U.G.Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 242/19.12.2002;
— P.U.G. Tg. Mures aprobat prin H.C.L. 404/2022
— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;
— Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism;
— H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— actualizare P.U.G. Targu Mures;
— ridicare topografica;
— studiu geotehnic;
— studii privind stramutarea, protejarea retelelor de transport utilitati — gaze naturale,
electricitate;
— studii privind aprovizionarea cu utilitati a zonei;
— studiu privind deversarea apelor pluviale in emisarii locali;
— studiu de circulatie si rezolvare acceselor din trama stradala principala;

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Proiectul care poate redefini dezvoltarea zonei este cel al municipiului —
Prelungirea Caii Sighisoarei de la coborarea de pe autostrada pana la intersectia cu D.N.
13 si centura de est Tg. Mures — Ernei.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative
Situarea pe traseul de traversare auto al municipiului, prezenta retelelor de utilitati
a facut zona interesata pentru dezvoltari de dimensiuni mari — complexe comerciale.
Terenurile libere, in vecinatatea unui mare centru comercial din Targu Mures, au
favorizat construirea de functiuni de servicii. Frontul la strada Gheorghe Doja — DN15 este
ocupat de servicii comerciale, constructii hoteliere, statii de carburanti.
Zona Nord-Vestica a strazii Gheorghe Doja este ocupata de Combinatul de
ingrasaminte chimice Azomures.

Potential de dezvoltare

Terenul situat intre cai majore de circulatie auto, liber de constructii, are potential
major pentru investitii de importanta municipala si zonala.

Destinatia majora a zonei este comert in cladiri compacte, de mari dimensiuni.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
Pozitia fata de intravilanul zonei

Zona studiata se afla la limita sud-vestica a intravilanului Tg. Mures, spre comuna
Cristesti. Studiul reglementeaza terenul liber situat intre str Gheorghe Doja, breteaua de
coborare de pe autostrada si terenuri private.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitard, cu institutii
Zona are acces auto din strada Gheorghe Doja (DN15) si din coborarea de pe

autostrada.
Strada Gheorghe Doja este calea principala de acces spre zona centrala a
municipiului, dinspre Cluj Napoca si are toate utilitatile necesare construirii.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiata este plata, libera de constructii, necultivata, cu terenul marcat de
fosta organizare de santier a autostrazii Transilvania. Nu are elemente valoroase de cadru
natural.

Pentru geologia zonei s-a intocmit un studiu geotehnic ale carui concluzii vor fi
prezentate in documentatie.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Amplasamentul este situat la intersectia strazii Gheorghe Doja cu coborarea de pe
autostrada Transilvania cu sensul giratoriu prin care cele doua artere se unesc.

Ambele strazi/drumuri sunt aglomerate de traficul de traversare a orasului si de
acces la autostrada. Orice interventie in reteaua stradala existenta se va face cu acordul
administratorilor acesteia.

Transport
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Pe strada Gheorghe Doja exista linii de transport urban. Acestea sunt:
- linia 4: Combinat — cartierul Unirii — Combinat;
- linia 14: Combinat — cartierul Aleea Carpati — Combinat;
- linia 16: Combinat — cartierul Ady Endre — Combinat;
- linia 17: Combinat — cartierul Tudor Vladimirescu — Combinat;
- linia 18: Combinat — Spitalul Judetean — Combinat;
- linia 44: Sapientia — Combinat — Sapientia.
Pe langa acestea sunt linii de transport interurban care duc la localitatile din judet
sau spre alte judete.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul de 42.737mp este liber de constructii.

In zona, pe frontul amplasamentului sunt centre comerciale de mari dimensiuni —
Metro, Promenada Mall. Pe frontul opus este combinatul de ingrasaminte chimice
Azomures.

Relationari intre functiuni

Zona limitrofa are functiunea principala de servicii comerciale.

Vis-a-vis este zona industriala cu ansamblul combinatului de ingrasaminte chimice
Azomures.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul studiat este liber de constructii. Limitrof sunt cladiri comerciale mari, cu
P.O.T. max. 50%.

Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile limitrofe sunt construite in ultimii 20 de ani, cu structura si aspect specific
centrelor comerciale. Finisajele sunt de buna calitate dar nu dau aspect de obiect de
arhitectura valoros.

Asigurarea cu spatii verzi

Imobilele limitrofe asigura suprafata verde de 2-5% din teren, conform HGR
525/1996 pentru aprobarea regimului general de urbanism. Fata de aceasta
prevedere legala, pe plan local a fost aprobata HCL nr. 6/2021 cu privire la aprobarea
regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urban si construit in municipiul Tg. Mures. Aici se expliciteaza raportul spatiu verde/
numar de parcari. Prevederile acesteia nu sunt respectate pe imobilele vecine terenului
propus pentru reglementare.

Asigurarea cu servicii a zonei
Zona este preponderent comerciald. In cadrul spatiilor comerciale sunt si birouri,
alimentatie publica, cinematografe, servicii bancare, spalatorii auto.
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Zona are asigurate utilitatile necesare construirii.

Existenta unor riscuri naturale

Terenul este plat, fara probleme de alunecari de teren sau inundatii.

Principalele disfunctionalitati

Ca amplasament situat la limita administrativa a municipiului, are urmatoarele

disfunctionalitati:

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

- trafic de tranzit auto intens;

- lipsa unei legaturi auto cu
zona industriala si de
servicii de la Nord de calea
ferata;

- lipsa unui traseu ocolitor al
municipiului

trasee ocolitoare ale
municipiului — finalizarea
proiectelor de centuri, poduri
peste calea ferata si raul
Mures;

reglementarea tehnica
corecta a intrarilor si iesirilor
auto din viitoarea incinta
comerciala

Fond construit si
utilizare terenuri

- teren neconstruit

reglementarea zonei pentru
construirea durabila

Spatii plantate si
agrement, sport

- teren cu vegetatie
parazitara necontrolata

reglementarea zonei cu spatii
verzi conform prevederilor
legale nationale si locale

Probleme de
mediu

- vecinatatea combinatului de
ingrasaminte chimicale
Azomures;

- perimetral sunt cai de
circulatie auto cu trafic
intens

reglementarea functionarii
combinatului Azomures, care
constituie o problema pentru
zona metropolitana Tg.
Mures;

eliminarea traficului de tranzit
prin continuarea autostrazii
Transilvania.

- cu valoare de
patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare n vigoare

- fata de constructii
si culoare tehnice

- cu destinatii
speciale

- Zone poluate

Protejarea zonelor:

- zona traversata de trasee
de infrastructura de
transport energie electrica
si gaze naturale;

- zona perimetrata de cai de
transport rutier.

protejarea infrastructurii
tehnice prin restrictionarea
construirii sau stramutarea
acesteia;

delimitarea zonelor
construibile fata de arterele
rutiere majore.

Proiect nr. 708/2022
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA
In zona exista toate utilititile necesare construirii. Modul de aprovizionare se va
stabili dupa obtinerea avizelor furnizorilor de utilitati si intocmirea studiilor specifice.

Apa si canalizare

Conform avizului Companiei Aquaserv S.A. pe frontul nordic al str Gheprghe Doja
exista o conducta principala de apa potabila si una de serviciu de apa potabila. Tot aici
este un canal pluvial.

Pe frontul sudic al str Gheorghe Doja, pe terenul beneficiarului exista un canal
unitar pentru care Compania isi rezerva dreptul de trecere pentru reparatii si intretinere si
solicita respectarea distantelor minime fata de constructii.

Electricitate

Conform avizului Sucursalei Mures a Distributie Energie Electrica Romania, in zona
este o retea de distributie de medie tensiune/joasa tensiune, care nu afecteaza terenul
beneficiarului.

Gaze naturale

Conform avizului Delgaz Grid S.A., in zona exista o conducta subterana de
presiune redusa care nu afecteaza terenul beneficiarului.

Transport gaze naturale

Conform avizului S.N.G.N. Romgaz S.A., paralel cu limita de proprietate nord-
estica, respectiv breteaua de coborarea de pe autostrada, exista o conducta colectoare
DN 250 fata de care trebuie respectata distanta de siguranta de minim 20,00 m si cea de
protectie de 3,00 m pe ambele parti ale conductei.

Conform avizului S.N.T.N. TRANSGAZ S.A. in zona sunt conducte de transport
gaze naturale care nu afecteaza amplasamentul reglementat, deoarece distanta este intre
134,00 m si 206,00 m iar distanta de protectie este de 20,00 m fata de constructii cu mai
putin de P+3 etaje.

Telefonie
Conform avizlui Orange Romania Communications terenul beneficiarului nu este
afectat de retelele de telecomunicatie existente in zona.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Situatia geotehnica.

Pe amplasament s-a facut un studiu geotehnic format din analiza a 14 foraje cu
adancimi cuprinse intre 7,00 m si 15,00 m si a 8 foraje cu adancimea de 3,4 m, a 14
penetrari statice cu adancimea de 8,00 m, 14 penetrari dinamice grele cu adancimea de
10,00 m si inca 4 penetrari dinamice cu adancimea de 3,4 m.

Stratificatia pusé in evidenta
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Stratul I: Sol vegetal / Umpluturi cu grosimi de cca. 0.5-1.5m, cu o grosime medie
de cca 1m, acest strat este format din pamant vegetal sau umpluturi depuse direct pe
acesta;

Stratul 1l: Complex coeziv sau slab coeziv, alcatuit din argile prafoase cafenii
galbui/ argile nisipoase/ argile cu plasticitate medie sau mare (CIM sau CIH), plastic
consistente (cu zone plastic vartoase pe primii 3m dupa care devin plastic consistente), in
baza devin prefuri nisipoase sau nisipuri argiloase plastic consistente cu zone plastic moi.
Acest strat a continuat pana in jurul adancimilor de 5-7m . In cadrul acestui strat au fost
identificate si zone macroporice sau
zone de pietris (F8 - posibila paleovale).

Stratul 11l: Complex necoeziv, alcatuit din nisipuri cafeniu cenusii cu pietris, aflate in
stare de indesare medie spre indesata, cu orizonturi coezive. Acest strat a fost interceptat
pana in jurul adacimii de 100m

Stratul IV: Complex marnos, alactuit din argile marnoase cenusii plastic vartoase cu
orizonturi nisipoase. Acest strat a continuat pana in baza forajelor, 15m.

Concluzii si recomandari

Prezentul studiu geotehnic se refera la amplasamentul situat in  Tg Mures, str Gh Doja,
Jud. Mures si trateaza aspecte privind stratificatia din adancime si caracteristicile fizico-
mecanice ale pamanturilor ce se dezvolta in zona amplasamentului studiat.

Concluziile si recomandarile confinute in prezentul studiu geotehnic se bazeaza pe
examinarea directa a amplasamentului, precum si pe rezultatele determinarilor de
laborator geotehnic, efectuate pe probele recoltate din forajele executate in
amplasamentul cercetat.

Astfel, pe baza observatiilor directe, a cercetarilor de teren si de laborator geotehnic, se
constata ca, in cadrul amplasamentului, terenul de fundare, este alcatuit dintr-un orizont
coeziv sau slab coeziv format din argile prafoase/ argile nisipoase cafeniu galbui, plastic
vartoasa cu zone plastic consistente si cu zone sensibile la umezire sub care, incepand cu
adancimile de 5-7m, se dezvolta un orizont necoeziv format din nisipuri cu pietris,
indesare medie.

Conform informatiilor primite de la proiectantul general, pe amplasamentul analizat
urmeaza sa se construiasca Hornbach Tg Mures.

Daca se alege o solutie de fundare, fatd de stratificatia neomogena a terenului din
amplasament si de caracteristicile constructive, pentru constructile mentionate, se
recomanda fundarea directa , sub adancimea de inghet in cuprinsul stratului coeziv, cu
limitarea presiunilor trasnmise pe baza fundaiilor. Poate fi avuta in vedere si fundarea pe
teren imbunatatit prin intermediul unor perne din material local (coeziv) compactat sau
coloane de balast. Pentru acest strat poate fi considerata o presiune conventionala de
baza pconv. = 170kPa. Limitarea presiunilor conventionale la aceasta valoare s-a bazat
pe prezenta orizonturilor argiloase de consistenta scazuta sau a celor cu sensibilitate la
umezire.

10
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Presiunea conventionala de calcul se va determina in proiectare, prin aplicarea corecitiilor
de adancime si de latime presiunii conventionale de baza, conform NP112/2014.

Recomandari privind calculul fundatiilor
Conform NP112, pentru proiectarea geotehnica a fundatiilor de suprafata trebuie luate in
considerare mai multe situatii care pot conduce la stari limitd. Aplicabile prezentului
proiect, sunt:

- Pierderea stabilitatii generale;

- Cedarea combinata in teren si in structura;

- Tasarile excesive.

Nota: poiectantul, poate analiza si alte situatii care pot induce stari limita, dupa caz.

Conform NP112/2014, alegerea metodei de calcul trebuie aleasa astfel incat rezultatele
obtinute sa asigure indeplinirea conditiilor privind verificarea terenului de fundare la stari
limita.
Alegerea metodei de calcul se face tindnd seama de urmatoarele criterii:

- Criterii privind constructia, asa cum sunt definite la pag. 22 din NP112/2014;

- Criterii privind terenul de fundare: in amplasament avem Terenuri Favorabile (TF)

in tabelul .4 din NP 112/2014 sunt sintetizate criteriile de alegere a metodei de calcul.

Calculul la starea limita de exploatare (calculul tasarii absolute, al deplasarilor si
deformatiilor posibile, verificarea criteriului privind limitarea incarcarilor transmise la teren)
se va face de catre proiectant, tinand cont de prevederile NP 112/2014.

De asemenea, pentru solutile de fundare directa, tot in conformitate cu prevederile
NP112/2014, la calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale trebuie sa se respecte si conditiile stipulate pentru:
a) incarcari centrice:
b) incarcari cu:
o excentricitati dupa o directie:
o excentricitati dupa ambele direciii:

Masuri referitoare la executia fundatiilor
Avand in vedere existenta unor anexe in amplasament, se recomanda eliminarea
in intregime a sistemelor de fundare si revenirea in cota cu beton de egalizare, daca va fi
cazul. O atentie deosebita va fi acordata retelelor subterane purtatoare de apa, existente.
Din cauza prezentei orizontului argilos la cota de fundare, pentru evitarea umezirii
terenului din zona fundatiilor, se recomanda adoptarea urmatoarelor masuri:
- se recomanda sistematizarea verticala si in plan a teritoriului prin asigurarea
colectarii si evacuarii rapide de pe intreg teritoriul construit a apelor din precipitatii
si din eventualele pierderi masive de la retele si instalatii in aer liber, catre emisarul
in functiune prin prevederea de pante care sa asigure scurgerea rapida a acestora,
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- pentru impiedicarea patrunderii apei in sapatura, se vor prevedea santuri de
scugere, in cazul umezirii terenului de la cota de fundare, acesta va fi curatat pe
cca. 20cm,
- dupa terminarea lucrarilor de infrastructura, umpluturile din jurul fundatiilor si
peretilor perimetrali, se executa imediat, dupa care se amenajeaza rigole cu panta
de 2%,
- este recomandabil, de asemenea, ca lucrarile sa fie executate intr-o perioada cu
precipitatii reduse .
in jurul constructiilor se vor adopta masuri de preluare si dirijare a apelor de precipitatii in
exteriorul incintei (trotuare etange, burlane, rigole etc.).
Daca va fi cazul ca fundatiile sa ajunga in zona activa a fundatiilor cladirilor invecinate,
avand in vedere vecinatatile construite, pentru executarea excavatjilor pentru fundatji se
recomanda realizarea unei incinte cu pereti sprijiniti.
Incinta de lucru: in cazul excavatiilor mai mari de 2m se recomanda ca incinta sa fie
delimitate printr-un ecran perimetral vertical cu sprijiniri in interior.
Desi este foarte putin probabil ca nivelul apei subterane sa fie interceptat, masurile
necesare referitoare la prezenta apei in perioada de executie a lucrarilor sunt:
- lucrari provizorii de colectare a apei in incinta prin amenajarea unor rigole si
santuri in cadrul excavatiilor pentru a permite scurgerea apelor din precipitatii Si
amenajarea unor base pentru epuisment direct a apei din infiltratji;

Monitorizarea: aceasta activitate va fi organizata astfel incat sa fie cunoscute in orice
moment al executiei si apoi in exploatare eventualele deplasari ale elementelor de
constructie si ale constructiei in ansamblul sau.

Pe perioada executiei nu se admite stagnarea apelor de precipitatii in sapaturi, fiind
necesare masuri de dirijare sau de evacuare rapida in exterior.

In jurul constructiilor se vor adopta mésuri de preluare si dirijare a apelor de precipitatii in
exteriorul incintei (trotuare etange, burlane, rigole etc.)

Receptia si verificarea terenului de fundare se va face in prezenta proiectantului si a
specialistului geotehnician si se vor intocmi procese verbale de verificare a naturii
terenului de fundare.

Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul propus pentru reglementare, ca si zona limitrofa, nu are probleme de
alunecari de teren sau inundatii. Cadrul natural este alterat deoarece terenul este
intravilan, a fost cultivat agricol vreme de multi ani si in ultimii ani a fost organizare de
santier pentru autostrada Transilvania si breteaua de coborare spre Targu Mures. Zona
este dedicata constructiilor de mari dimensiuni cu functiune comerciala, statii carburanti
sau de productie ingrasaminte chimice.

Riscuri naturale si antropice, potnetial belnear si turistic

Zona este grevatda de potentialul de risc antropic dat de combinatul de
ingrasaminte chimice Azomures. Din pacate acesta afecteaza o zona mult mai mare, cu
raza de cativa kilometri.
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Nu este cazul de valori de patrimoniu, potential balnear si turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei,
conform legii. Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri
publice conform cadrului legislativ. Concluziile vor fi preluate in documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

S-a intocmit un studiu geotehnic care releva conditiile de fundare pe amplasament.
Acesta sunt prezentate in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a amplasamentului
si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La momentul actual sunt obtinute
avizele de la toti furnizorii de utilitati si al Agentiei de Mediu.

Municipiul Targu Mures are in curs de intocmire si aplicare un proiect pentru
remodelarea parcursului strazii Gheorghe Doja, din zona centrala pana la iesirea spre
comuna Cristesti. Proiectul va imbunatati circulatia in oras, va asigura trasee pentru
transportul in comun si piste de biciclete.

Prevederile acestuia sunt preluate in documentatia de fata.

3.2.1. PREVEDERILE P.U.G. APROBAT IN 2002

Certificatul de urbanism are la baza P.U.G. aprobat in 2002, pe care il citam mai
jos.
Terenul studiat este cuprins aici in 2 U.T.R., dupa cum urmeaza:

3.2.1.a. UTR - CB3 - centru de conferinte si expozitii internationale

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizari admise
CB3 — centru de conferinte format din:
» o grupare de sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa;
» sali de expozitie;
+ biblioteca — mediateca;
» centru de pres3;
* releu infostructura;
« parcaje multietajate;
« centru de formare-informare cuprinzand:
- 0 grupare de sali de seminarii si conferinte;
- spatii pentru activitatile specifice si birouri pentru gestionarea centrului;
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+ pavilioane de expozitie, platforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir
in spatii acoperite si in spatii libere, alte servicii, parcaje multietajate.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CB3 — conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari:

« intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa
faca parte din amenajarea definitiva a zonei;

+ se admite comert cu amanuntul numai pentru marfurile prezentate in scop
promotional in perioada expozitiilor.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CB3 - se interzic urmatoarele utilizari:
» orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;
« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
» constructii provizorii de orice natura;
» depozitare en-gros;
+ depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
» lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarile terenurilor invecinate;
« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CB3 - conform P.U.Z. elaborat pe baza temei beneficiarului.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor faté de aliniament
CB3 — se va asigura o retragere a cladirilor de minim 10,00m de la aliniament.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CB3 — conform P.U.Z.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CB3 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

 cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,00m;

« distanta se poate reduce la jumatate din inal{imea dar nu mai putin de 4,00m
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;
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Articolul 8. — Circulatii si accese
CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
» parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00m latime dintr-o circulatie publica;
+ este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a persoanelor cu dificultaf;
de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
» stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
» locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20m inaltime.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
CB3 - conform P.U.Z.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CB3 — aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

=~

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
» toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare publice;
* se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu
din fibre optice;
» se interzice dispunerea antelenlor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor Tv.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

+ se vor identifica, pastra si proteja n timpul executarii constructiilor arborii imoprtanti
existenti avand peste 4,00m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice;

+ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

+ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

+ in zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru plantarea
acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului, se va asigura plantarea unei
suprafete de minim 40% din suprafata terenului.
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Articolul 14. — Imprejmuiri
CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
» gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m, vor
avea un soclu opac de circa 0,30m, partea superioara transparenta si vor putea fi
dublate de gard viu.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

CB3 — conform P.U.Z. cu urmatoarele recomandari:
+ 1n zona de podis P.O.T. max = 65%;
« inzonade lunca P.O.T. max = 50%;
+ in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) P.O.T. max = 20%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

CB3 - conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:
« in zona de podis C.U.T. max = 1,8;
« inzonadelunca C.UT. max =1,2;
« in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) C.U.T. max = 0,3.

3.2.1.b. UTR-V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
V5 — conform legilor si normelor in vigoare.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul.

Articolul 3. — Utilizari interzise

V5 — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si a gazelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
V5 — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 14. — Imprejmuiri
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
V5 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

3.2.2. PREVEDERILE P.U.G. APROBAT IN 2022

In actualizarea P.U.G. Targu Mures, aprobata in 2022, terenul este cuprins tot in

doua unitati teritoriale, dupa cum urmeaza:
3.2.2.a. UTR - Al2c — subzona parcului de activitati
Reglementarile sunt urmatoarele:

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
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Parcurile de activitati sunt prevazute sa se dezvolte ca structuri urbane specifice
activitatilor economice de tip productiv sau de servicii, desfasurate de intreprinderi mici,
mijlocii si mari (in general dezvoltari greenfield) bazate pe tehnologii de varf, nepoluante.
Cladirile grupate de regula in ansambluri dedicate, coerente si unitare, adapostesc un
numar variabil de unitati economice si includ spatile de productie si depozitare,
administrative, de desfacere, prezentare etc. Accesele pentru clienfi/public si cele
tehnologice sunt in general separate si situate pe laturile opuse ale cladirilor.

Zona poate dispune de un centru/centre multifunctionale, dedicate serviciilor de
sustinere a activitatilor de baza, situate pe traseele principale de acces, in zone de servire
special instituite.

Terenurile de amplasare sunt reprezentate in general de terenuri cu destinatie
agricola - arabil — sau de terenuri libere situate n intravilanul municipiului.

Pentru implantarea parcurilor de activitati se vor elabora in prealabil documentatii
specifice de urbanism - de ilustrare urbanistica (masterplan, plan urbanistic zonal);
procedura de urbanizare se poate derula din initiativa autoritatii publice, in parteneriat
public-privat sau in conditiile initiativei private.

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ de urbanizare/restructurare
este o intreaga UTR sau o subdiviziune a acestuia, in conformitate cu delimitarea din
PUG.

Documentatiile de urbanism vor avea in vedere: integrarea acestei zone in
contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, traficul,
infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce
greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici ai
programelor functionale propuse.

Articolul 1. — Utilizari admise

« activitati productive si servicii de profil bazate pe tehnologii avansate, nepoluante si
energii regenerabile;

+ distributia si depozitarea bunurilor produse;

» servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, manufacturier, comercial;

« activitati complementare-administrative, de depozitare, de desfacere, de prezentare
etc. — direct legate de functia de baza;

* servicii de intermediere, ambalare, livrare, reparatii,service;

« cercetare industriala pentru domenii bazate pe tehnologii avansate, tehnologia
informatiei, comunicare, etc;

« amenajari destinate infrastructurii de circulatie.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
« activitati complementare de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, sociale, de expunere si promovare - cu conditia amplasarii acestora
prin studii specifice de urbanism PUZ/PUD 1in cadrul unui/unor centre
multifunctionale, dedicate serviciilor de sustinere a activitatilor de baza;
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» depozitare comerciala, spatii logistice, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare n conditiile alocarii unor suprafete mari de teren (Smax=3000,mp ADC
— 1500mp suprafata vanzare per unitate si/sau amplasament);

+ (garaje supraterane in cladiri dedicate, cu condifia ca accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul major;

« elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau n afara spatiului public;

* se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii i pazei unitatilor si serviciilor subzonei.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

« orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;

+ activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul
generat;

» locuire de orice tip;

+ constructii provizorii de orice natura;

+ depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare;

+ elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate
pe spatiul public;

« constructii provizorii de orice natura;

» lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament si sistematizare verticala care pot sa provoace
scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i
colectarea rapida a apelor meteorice;

+ orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Pentru implantarea parcurilor de activitati conditile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul PUZ de urbanizare/restructurare cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Prin operatiunea de parcelare/reparcelare, pentru subzona dedicatd activitatilor
economice ale parcului de activitati, parcelele vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
» suprafata parcelei va fi mai mare sau egala cu 5000mp;
* lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 40,00m;
+ adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu frontul la strada.
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Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Prin PUZ de urbanizare/restructurare se vor preciza retragerile de la aliniamente pentru
fiecare situatie in parte spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai
mari de:

- 10,00m pe strazile de categoria a ll-a;

- 6,00m pe strazile de categoria a lll-a;
in lungul principalelor cai de acces in oras (bd. Gh. Doja, bd. 22 Decembrie 1989,
bd. 1 Decembrie 1918, str.Voinicenilor) se vor respecta retrageri de la aliniamentul
circulatiei majore de cel putin 20,00m;

platformele de parcare se vor retrage de la aliniament cu minimum 5,00m.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se vor respecta distante minime egale cu jumatate din Tnal{imea cladirii masurata la
cornisa Tn punctul cel mai Thalt dar nu mai putin de 6,00m fata de limitele laterale si
10,00m fata de limita posterioara a parcelelor; nu se admite amplasarea, pe
fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90m fata de nivelul solului;

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte Unitati Teritoriale de
Referinta decat zonele A, se interzice amplasarea acestora pe limita parcelei;

in toate celelalte cazuri, avand in vedere dimensiunile specifice ale imobilelor ce
apartin acestui program functional si din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat fata de limitele laterale si cea posterioara a parcelei la distanta
reglementata in primul aliniat.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor tehnologice functionale in
interiorul unitatii in acord cu activitatea desfasurata cu urmatoarele conditionari:

distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi egala sau mai mare
decét media Tnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00m;

distanta de mai sus se poate reduce la doua treimi (4,00m) daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagsoara activitati permanente;

in toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normele de paza si protectie
fata de incendii si toate normele tehnice specifice programelor functionale conform
Legislatiei in vigoare.

Articolul 8. — Circulatii si accese

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata Tn mod direct - cu latime de minim 4,00m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu;

accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie
de rang inferior;
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se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatie;

se vor prevedea, de regula, accese carosabile/pietonale separate pentru:
materiale/ personall/vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu);
in zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatjiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in
incinta;

pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si carosabil din interiorul incintelor se
vor utiliza imbracaminti permeabile.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va asigura numai n interiorul parcelei in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;

atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte;

pentru stationarea autovehiculelor personalului/clientilor/vizitatorilor se vor
organiza, de regula, platforme de parcare la sol in cadrul incintei/parcelei; este
posibila si dispunerea parcajelor in cladiri dedicate, multietajate;

autovehiculele de orice alt tip decat autoturismele (utilizate in cadrul proceselor
tehnologice, de transport al marfurilor etc), vor stationa exclusiv in afara spatiului
public, in interiorul incintelor;

stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 30% in spatii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

parcajele/garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/parcaje
multietajate) pentru mai multe incinte/ansambluri;

pe bretelele de dublare a arterelor principale se vor organiza suplimentar parcaje in
lung, pentru folosinta publica;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare i
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si Tnal{ime
minima de 1,20m;

necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Prin PUZ de urbanizare/restructurare se va stabili regimul de

T

naltime pentru fiecare

situatie in parte, cu respectarea urmatoarelor reglementari:

inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente;

pentru cladirile curente - hale modulare - Tnal{imea cladirii masurata la corniga, n
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,00m;

pentru cladirile dedicate functiunilor complementare, inaltimea cladirii masurata la
cornisa, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,00m;
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pentru cladirile sau ansamblurile de cladiri situate in pozitii urbane privilegiate
(dominante), prin documentatii de urbanism de urbanizare/restructurare se poate
stabili un regim de inaltime mai mare, fara a depasi 18,00m in punctul cel mai inalt;
n culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor tehnice
specifice;

regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a
fost el descris in Sectiunea I,

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

aspectul cladirilor va fi subordonat evidentierii unei diversitati de functiuni i
exprimarii  prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
covizibilitate;

arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului functional, legat de tehnologii inovative si dezvoltare
durabila;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare;

publicitatea si afisajul se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate si in
prevederile legale.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate, disponibile si functionale +
cablu optic; in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din parcaje, circulatii
si platforme exterioare;

autorizarea executarii constructiilor se va realiza numai dupa finalizarea conditiilor
de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa
in procesul de restructurare;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; apele meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei;nu se
va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei, trotuare);
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se va asigura in mod special racordarea cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri/imprejmuiri;

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATV) pe spatiul public;

deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele
sanitare in vigoare;

fiecare parcela va dispune de platforme special amenajate in interior, destinate
colectarii/depozitarii deseurilor specifice activitatilor desfasurate,beneficiarii fiind
obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare/reciclare a
acestora.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spaftii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate peisager in suprafatd de minim 20% din suprafata totala; acestea vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta);

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 50mp;

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; n acest sens se vor utiliza Tmbracaminti permeabile;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important;
existenti avand peste 4,00m inaltime si diametrul tulpinii peste 15cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;
in zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenurilor.

Articolul 14. — Tmprejmuiri si porti de acces

imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor precum si cu cele din
unitatile teritoriale de referinta, invecinate/incojuratoare; vor fi concepute si
executate utilizand geometria, cromatica si materialele conforme arhitecturii
contemporane;
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« Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu inal{imi de maxim
1,80m din care un soclu opac de max. 0,30m, partea superioara fiind realizata din
fier sau plasa metalica si dublata de un gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii spre interior la 4,00m distanta cu
un al doilea gard transparent de 1,80m finaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

* pentru a nu incomoda circulatia autovehicolelor pe drumurile publice sau a
pietonilor pe trotuare si pentru a nu ocupa spatiul public portile de intrare vor fi
retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea autovehiculelor tehnice
Tnainte de admiterea lor Tn incinta;

« TImprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
+ P.O.T. max = 50%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
+ C.U.T. max — se va respecta un coeficient volumetric maxim de 10,00mc/mp.

3.2.2.b. UTR -V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Reglementarile sunt urmatoarele:

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Subzona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora, circulatji
majore (rutiere, feroviare) retele magistrale de transport a energiei electrice, retele majore
pentru transport gaze naturale, zone de inmagazinare gi transport a gazului metan, alte
tipuri de infrastructura tehnica.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ tehnic specific fiecarui
tip de infrastructura in parte si in conditiile rezultate din avizele eliberate de gestionarii
acestora.

Delimitarea finala a acestor subzone (siguranta/protectie) aferente fiecarei parcele,
grevate de culoarele de siguranta si protectie fata de infrastructura tehnica, va fi cea
rezultata din avizul aferent al fiecarui gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut
in baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii mentinute dupa obtinerea
avizelor de amplasament aferente gestionarilor de infrastructura majora.

Articolul 1. — Utilizari admise
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« interventii pentru intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructura majora
efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu
vecinatatile subzonei;

« plantatii Tnalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific
fiecarei categorii de infrastructura tehnica in parte.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
« spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura
majora;
+ sistem de alei si platforme pentru circulatii Tn conditile tehnice stabilite de
gestionarii de infrastructura majora;
+ elemente aferente diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia
asigurarii compatibilitatii tehnice intre acestea.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
« orice constructii, amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii Tn spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore, de retele
de transport sau zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a
altor tipuri de infrastructura, in absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar
permite realizarea acestora.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

« zone delimitate in PUG pe baza avizelor obtinute de la gestionarii de infrastructura
tehnica majora (circulatii, transport si stocare de energie sau gaze naturale);
delimitarea zonelor de siguranta si protectie aferente fiecarei parcele grevata de
culoarele de siguranta si protectie va fi cea rezultata din avizul de amplasament
elaborate de fiecare gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut in baza
certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala pentru documentatii
preliminare de urbanism(PUZ/PUD) sau pentru autorizarea constructiilor si
amenajarilor, dupa caz.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
+ amplasarea constructiilor si amenajarilor fatda de aliniament se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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« amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
+ amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se
va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
« accesibilitatea culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica se va conecta
cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces public limitat in
conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura majora;
+ se vor folosi de regula imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
+ este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor de
sigurantd sau de protectie fata de infrastructura tehnica in alte conditii decéat cele
stabilite prin avizul gestionarului acestor retele majore ;
« in conditile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de
infrastructura majora, parcajele se pot organiza/amenaja in functie de necesitati ca
parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibild a cladirilor
+ inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;
* regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate Th zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
« aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

« zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica vor
avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale;

+ se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si
nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei, accese, etc.);

« zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detinator al retelelor de infrastructura majora, in parte.
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

+ se conserva de regula actuala structura cadastrala a spatiilor verzi de protectie fata
de infrastructura tehnica, eventualele transformari fiind rezultatul modificarii
normelor tehnice specific care le-au generat;

« interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a
sistemului de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura majora
protejata in parte;

« eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea
acestora e in contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie
de infrastructura majora protejata in parte sau reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta amenajarilor, persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14. — Tmprejmuiri si porti de acces

» imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic
specific pentru fiecare categorie de infrastructura majora protejata in parte;

+ ca alternativa generala, acolo unde normele tehnice specifice nu prevad
necesitatea realizarii Tmprejmuirilor, delimitarea acestor zone in raport cu spatiile
publice adiacente sau cu alte categorii de spatii va fi realizata prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
« in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
« in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat nu are valori naturale, vegetatie valoroasa de care sa tina cont
dezvoltarea urbanistica.

Sistematizarea verticald nu va afecta terenurile vecine si nu va deversa apele pe
aceasta.

Se propune un minim de 10% spatii verzi pe teren natural si un minim de 5%
parcari ecologice, cu suprafete permeabile. Aceste suprafete sunt pe terenul alocat
centrului commercial. Pentru compensarea suprafetei verzi necesare se va amenaja zona
verde publica pe terenul aflat pe frontul opus amplasamentului. Suprafata este de
1.793mp, proprietatea aceluiasi beneficiar — procentual aceasta reprezinta 4,2% din
suprafata terenului centrului commercial.

Se vor prevedea zone verzi si plantatii in parcarea centrului comercial, conform cu

HCL 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
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investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in
municipiul Targu Mures. Respectiv la un numar estimat de 442 parcari, se propune un
numar estimat de 192 copaci, fata de 147 necesari conform HCL..

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Amplasamentul este marginit de doua artere importante de circulatie in municipiu.

Una este strada Gheorghe Doja, a doua este coboréarea de pe autostrada Transilvania.

Accesul este propus a se face din ambele strazi, cu relatie de dreapta.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism solicita accesul
clientilor din str Gheorghe Doja si cel de aprovizionare din breteaua de coborare de pe
autostrada. De asemenea, se solicita o legatura carosabila intre incintele centrelor
comerciale existente si cele viitoare, aflate pe frontul estic al str Gheorghe Doja, paralela
cu aceasta. Astfel se poate evita aglomerarea strazii cu publicul care doreste accesul la
toate platformele comerciale.

in urma discutilor avute cu C.N.A.LR., administratorul circulatiei pe drumuri
nationale, acestia nu au acceptat intrarea pentru aprovizionare de pe breteaua de
coborare de pe autostrada. Proiectul de drumuri de acces facut pentru avizul acestora
este intocmit cu accesul principal din bretea si aprovizionarea din strada Gheorghe Doja.
De altfel avizul Comisiei de circulatie din cadrul Primariei este dat cu respectarea
prevederilor avizului C.N.A.l.R.

Pentru a doua solicitare, documentatia prevede o bretea carosabild paraleld cu
frontul strada Gheorghe Doja, de la accesul auto pana pe platforma de parcare a centrului
comercial. Pentru continuarea pe alte incinte comerciale este necesar acordul acestora.

Pentru facilitarea accesului auto la parcelele agricole ramase intre amplasament si
cobrarea de pe autostrada, pe limita sudica a amplasamentului, a fost prevazut un drum
cu doua benzi de circulatie, prin latirea drumului de camp existent. Beneficiarul cedeaza o
fasie din terenul propriu pentru materializarea acestui drum.

Parcarea personalului si a clientilor se va face exclusiv in interiorul proprietatii
beneficiarului. Platformele din incintd se vor asfalta sau se va diferentia carosabilul de
parcare prin folosirea de dale inierbate la acestea din urma. Se va respecta HCL 6/2021
cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si
publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures, in
ceea ce priveste numarul de arbori plantati raportat la numarul de parcaje. Conform
mobilarii convenite cu beneficiarul la nivel de P.U.Z., avem un numar de 442 parcari la
care ar trebui plantati un numar de 147 copaci. Propunerea noastra are 192 copaci.

Numarul parcarilor va respecta HG 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, care prevede la functiunea de comert de mari dimensiuni un loc de parcare la
40,00 mp arie desfasurata. Conform propunerii de mobilare si a datelor furnizate de
beneficiar, AD este aproximativ 15 000mp. Rezulta necesarul de 15 000,0mp : 40,0mp =
375 locuri de parcare. In planul de mobilare propus sunt un numdar de 442 locuri de
parcare, din care 113 (13%) parcari ecologice. La nivel de P.U.Z. avem un supliment de
aproximativ 12% parcari. Se vor amenaja statii de incarcare a autovehiculelor electrice.
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Se vor amenaja rastele pentru biciclete, in numar moderat, deoarece nu sunt
normate si pentru ca este greu de crezut ca vor fi multi clienti care sa vina cu bicicleta la
un magazin de materiale de constructii.

Pentru modul de conformare a parcarilor vom propune derogarea de la HCL
6/2021, care la art 14 — AMENAJAREA PARCARILOR, punctul 5 — constructii cu altd
functiune decat locuinte — solicita ca %2 din numarul parcarilor necesare functiunii sa fie
dispuse in afara amprentei constructiilor. De unde rezulta ca %2 din parcari sa fie dispuse
in amprenta cladirilor, sub acestea. Consideram ca la o investitie comerciala de mari
dimensiuni amplasata la limita intravilanului municipiului, pe terenuri generoase care
permit parcarea la sol si asigurarea de spatii verzi, intr-o zona care este deja mobilata pe
orizontala, nu este cazul sa fie aplicate ad litteram prevederile HCL 6/2021. Mai mult, aici
se vor comercializa materiale de constructii, produse de uz casnic, de amenajari interioare
sau gradinarit, care nu pot fi manipulate pe vertical, in cazul in care se propune o cladire
etajata.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Terenul reglementat, in suprafata de 42.773 mp va avea destinatie de centru
comercial de mari dimensiuni.

Pentru aceasta propunem extinderea denumirii functionale data in P.U.G. Targu
Mures aprobat in 2022 pentru terenul centrului comercial Promenada Mall, aflat Tn
vecinatate, adica:

EC - subzona activitatilor economice de tip comercial — desfasurate in
macrounitati (parc de retail)

Coeficientii urbanistici propusi in documentatie sunt:

+ P.O.T. max.: 50%;

« C.UT.max.: 1,0;

* H.max. cladiri: 18,00m.

+ H.max. totem publicitar: 29,00m.

Dupa avizele primite de la furnizorii de utilitati si administratori de drumuri rezulta
pe terenul reglementat si zone cu caracter de protectie. Drept care pastram si a doua
denumire functionald, care afecteaza putin terenul beneficiarului - V5 — culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica.

Bilantul teritorial pe terenul beneficiarului, rezultat din propunerea de mobilare a
incintei, propusa de beneficiar:

Nr. Zone functionale Existent Propus

Crt. ha % ha %

1. | Zona teren agricol intravilan 4,27 100% - -

2. | Zona comerciala 1,42 33.24

%

3. | Zona cai de comunicatie rutiera,pietonala si - - 2,39 | 56,01
amenajari aferente, platforme ingradite si %
eventual acoperite pentru comercializarea
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produselor
4. | Zona verde amenajata - - 0,460 | 10,75
%
TOTAL 4,27 100% | 4,27 100%

Zona verde amenajata, aflata in vecinatatea amplasamentului regelementat
—0.1793ha - 4,2%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona are toate utilitatile necesare functionarii.

Solutiile de extindere de retele, bransare, stramutare si protejare vor fi stabilite
dupa finalizarea studiilor de fezabilitate, preliminare investitiei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea urbanistica se va face pe principii durabile. Prin propunerea de
mobilare prezentata, rezulta zone verzi in suma de minim 10% din suprafata terenului
beneficiarului, la care se adaugad 5% parcari ecologice cu suprafete permeabile. Se
propune plantarea a 192 copaci ca plantatii de aliniament si de protectie solara a
parcarilor.

Principalele surse de poluare sunt si pot fi urmatoarele:

. Existent:

« combinatul Azomures care are productie si depozitare de ingrasaminte
chimice azotate cu potential poluant;

« traficul intens pe strada Gheorghe Doja si cobordrea de pe autostrada
Transilvania;

. Pe parcursul executiei:

* se vor evita producere de noxe;

» se vor evita terasamentele agresive;

+ deseurile rezultate din lucrari vor fi depozitate selectiv si vor fi transportate in
siguranta.

Pe parcursul exploatéarii constructiilor, principalele surse poluante pot fi:

+ apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare
municipale;

« apele pluviale de pe platforme si acoperisuri care vor fi colectate, decantate
prin separatoare de hidrocarburi si conduse la reteaua municipala de
canalizare pluvialg;

* noxele provenite de la centralele termice pe gaz metan care vor fi
minimalizate prin montarea de echipamente care respecta normele;

« noxele provenite din deseurile menajere care vor fi evitate prin colectarea
selectiva in locuri dedicate si transportarea lor de catre firme specializate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Zona studiata cuprinde terenuri private si terenuri domeniu public.
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in proprietatea publica sunt drumurile existente — strada Gheorghe Doja, coborarea
de pe autostrada Transilvania.

Pentru functionarea incintei, conform plansei de mobilare, se va constitui o retea
rutiera care va ramane proprietatea beneficiarului. Daca va fi nevoie de supralargiri pentru
accesele rutiere in incinta, acestea vor fi cedate la domeniul public al municipiului.
Suprafata exacta se va stabili dupa elaborarea proiectului de drumuri cu toate racordurile
la reteaua existenta.

Daca pentru retelele de infrastructura vor fi necesare exproprieri, acestea vor fi
definite la momentul proiectarii detaliate, in functie de caracteristicile fiecarui furnizor de
utilitati.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

in P.U.G. aprobat in 2002, conform caruia este eliberat Certificatul de Urbanism,
zona avea caracter de centru de conferinte si expozitii internationale.

In P.U.G. aprobat in 2022, terenul are caracter de productie — A - Zona de
activitati economice, cu Al2c - Subzona parcului de activitati. Terenurile limitrofe sunt
reglementate ca Ec — Subzona activitatilor economice de tip comercial — desfasurate
in macrounitati ( parc de retail ).

Documentatia de fata propune extinderea caracterului de comert desfasurat in
unitdti de mari dimensiuni, propusa in P.U.G. 2022, cu denumirea functionald Ec -
subzona activitatilor economice de tip comercial — desfasurate in macrounitati (parc
de retail). Pentru reglementare va prelua regulamentul aprobat in 2022.

Pentru zona de protectie retele se va adopta UTR V5 — Culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Propunerea de urbanizare continua tendinta de ocupare a frontului strazii Gheorghe
Doja cu cladiri de dimensiuni mari, cu functiune de comert.

Se va aborda accesul din cele doua artere majore de circulatie rutiera cu deplina
colaborare cu administratorii acestora: municipiul Targu Mures si Compania Nationala de
Administrare a infrastructurii rutiere.

4.3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIElI PROPUSE,
CATEGORII DE COSTURI

Proiectul se desfasoara pe teren privat si costurile vor fi suportate de beneficiari.
Lucrarile care afecteaza Domeniul Public, retelele de utilitati, vor fi executate conform
legislatiei in vigoare, cu acordul si eventuala contributie a autoritatilor locale sau a
detinatorilor de utilitati.

Planul de actiune este anexat documentatiei.
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4.4. APRECIEREA ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerea urbanistica revitalizeaza zona, aduce locuri de munca, cresterea

activitatilor economice si comerciale, toate pe principii durabile.

Zona va deveni un punct de interes municipal si supra municipal, cat si un exemplu

de urbanizare contemporana.

Intocmit:

Arh. Kovacs Angela
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. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice pentru construire centru comercial
pentru vanzarea cu amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in,
parcari, imprejmuiri, accese auto

Beneficiar: S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L.

Adresa: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures.

|. DISPOZITII GENERALE

[.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Stabilire
reglementari urbanistice pentru construire centru comercial pentru vanzarea cu
amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcari, imprejmuiri,
accese auto cuprinde si detaliazé prevederile Planului Urbanistic General referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga
zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
avizat si aprobat conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

[.2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ  GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

— H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— P.U.G. Targu Mures aprobat cu H.C.L. 257/2002;

P.U.G. Targu Mures.aprobat cu HCL 404/2022
[.3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
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Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

I.4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului_si_protejarea patrimoniului_natural,
construit

Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie a mediului,
Apelor si elementelor antropice existente.

[.5. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Asigurarea echiparii edilitare

1.5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

1.5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

1.5.3. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

1.5.4. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.
[.5.5. Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin P.U.Z., procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de inaltime (H)
trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin
prezentul Regulament Local de Urbanism.

[.6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea faté de punctele cardinale

[.6.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

1.6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

[.6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

1.6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire Si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de aliniament
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1.6.5. Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

1.6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa
cum se specifica in plansa de Reglementari Urbanistice si in prezentul Regulament Local
de Urbanism.

[.6.7. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

1.6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei
1.6.9. Conditiille de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.
[.6.10. Orice derogare de la prevedereile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea
teritoriala de referintd nu dispun altfel.
[.6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

1.6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Daca situatia preexistentd permite, se pot respecta prevederile RGU de
minim jumatate din Tndltimea la cornisa (streasina), dar nu mai putin de 6,00m, iar
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 10,00m
1.6.13. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau mai doua laturi
de calcane aparenet, caz in care noua constructie trebuie sa se alipesca la calcanele
existente pe una sau ambele limite laterale sau posterioare existente.

[.7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

[.7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibiltati de
acces (cu o latime de minim 7,00m) la drumurile publice, direct, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drmurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

1.7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Accese pietonale si pentru bicilete

1.7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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1.7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

[.8. Reqguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

[.8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele edilitare existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

Realizarea de retele edilitare

1.8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

1.8.3. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
1.8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

1.8.5. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

1.9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Parcelarul
1.9.1. Pentru zona studiata parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism si

Regulamentul Local propus, conform plansei de reglementari urbanistice.

Inaltimea constructiilor

1.9.2. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.

1.9.3. TIn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat sau in vwcinatate, de aceeasi parte a strazii.

1.9.4. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse
in prezentul regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime,
cat si o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

[.9.5. Inaltimea elementelor publicitare — totemuri - va fi diferita de cea a cladirilor
propuse. Aceasta va fi reglementata punctual.

1.9.6. in cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat

36



P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice pentru construire centru comercial pentru vanzarea cu
amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcéri, imprejmuiri, accese auto
Beneficiar: S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L.

Adresa: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiect nr. 708/2022
Faza: P.U.Z.
Data: 01.2024

la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

1.9.7. Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care
depasesc regimul de inaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament,
nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor

1.9.8. Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza aspectul general al
zonei si peisajul urban.

1.9.9. Autorizarea executérii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazaa valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

[.10. Reqguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

1.10.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatie de construire, in afara domeniului public.

1.10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotdrarea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, pentru constructii cu alte functiune decét locuire. De
asemenea, se vor respecta prevederile H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures, in ceeace priveste spatiul
verde raportat la numarul de parcari. Mentionam ca am solicitat reanalizarea prevederii
acestei hotarari, respectiv art 14 - AMENAJAREA PARCARILOR, pct 5-constructii cu alta
functiune decat locuinte, in ceeace priveste amplasarea a ¥ din parcarile necesare in
afara amprenetei constructiilor.

1.10.3. Tn cazul imposibilitdtii tehnice a asigurdrii, n interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la
o distanta mai mica decat 250m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia
de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a
doua parcela, conform prezentului regulament;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice
de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decéat
250m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire.

1.10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii/parcarii biciletelor si echipamente pentru
incarcarea automobilelor electrice, conform H. C.L. 6/2021
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Spatii verzi si plantate

[.10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament. Se admit si parcari inierbate, acoperisuri verzi, pereti verzi realizati pe
verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.In cazul de fata se prevede 10% spatiu verde pe
teren natural si 5% parcari inierbate, permeabile.

1.10.6. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice
intr-o zona cat mai apropriatd parcelei in cauza, in suprafatd egala cu diferenta dintre
necesarul minim pe parcela si suprafata realizatda pe parceld, numai cu acordul
administratiei publice locale.

In cazul de fatd se va amenaja inca 4,2% zona verde publica pe terenul de pe frontul
opus al cobobréarii de pe autostrada.

Imprejmuiri
1.10.7. In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

1.10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

[.11. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit ORDONANTEI
DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, ART. 129 pct.6-c.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Documentatia prevede reglementarea proprietatii beneficiarului P.U.Z. cu atribuirea a

doua denumiri functionale:

EC — subzona activitatilor economice de tip comercial — desfasurate in macrounitati
(parc de retail).

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este reprezentata de activitatile comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall
etc., de mari dimensiuni, cu caracter general sau specializate pe anumite profile, cu
functionalitate zonala sau la nivelul orasului.
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizari admise
« comert de tip supermarket, hypermarket, mall,etc. de mari dimensiuni desfasurat
de regula in parcuri de retail cu raza mare de servire si vizitare periodica pentru
produse alimentare si nealimentare, cu caracter general sau specializat pe diverse
profile, servicii conexe, organizate in sistem mall, reprezentante comerciale de tip
showroom, care includ si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service,
garantii etc);
+ statii de alimentare cu carburanti/spalatorii auto, de capacitate mica, operabile Tn
sistem sefservice;
* parcaje la sol;
« spatii libere amenajate peisager, spatii pietonale;
« spatii plantate, fasii de protectie;
« publicitate largita conform prevederilor legale si ale regulamentului local de
publicitate, totem publicitar, panouri publicitare de mari dimensiuni, panouri
luminoase, steaguri publicitare, firme si alte inscrisuri.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
« activitati complementare, compatibile, care completeaza profilul functional al zonei -
administrative, de alimentatie publica, comerciala, - cu conditia organizarii
amplasarii acestora dupa principii functionale ce exclud stanjenirea reciproca;
+ elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
» localizarea oricaror functiuni care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acestora;
» locuire de orice tip;
+ elemente independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate pe spatiul
public;

39




P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice pentru construire centru comercial pentru vanzarea cu
amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcéri, imprejmuiri, accese auto
Beneficiar: S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L.

Adresa: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiect nr. 708/2022
Faza: P.U.Z.
Data: 01.2024

« lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament si sistematizare verticala care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea
rapida a apelor meteorice;

« orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

* se conserva structura parcelara existentd conform plansei A. 1.1
+ divizarea/comasarea parcelelor in cadrul programelor de implantare, extindere,
modernizare de macrounitati tip parc de retail avand in vedere ca pentru a fi
construibile parcelele trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditji:
- suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000mp;
- lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 50,00m;
- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu frontul la strada;
+ parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate pot fi utilizate
numai pentru activitati conexe compatibile;

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
« inlungul principalelor cai de acces in oras - strada Gheorghe Doja se vor respecta
retrageri de la aliniamentul circulatiei majore de cel putin 20,00m din ax si
coborarea de pe autostrada Transilvania de cel putin 24,00m din ax.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

« se vor respecta distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa Tn punctul cel mai Thalt dar nu mai putin de 6,00m fata de limitele laterale si
10,00m fata de limita posterioara a parcelelor; nu se admite amplasarea, pe
fatadele spre alte unitafi teritoriale de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90m fata de la nivelul solului;

« In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decéat zonele EC, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

« in toate celelalte cazuri, avand in vedere dimensiunile specifice ale imobilelor ce
apartin acestui program functional si din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat fatda de limitele laterale si cea posterioara a parcelei la distanta
reglementata in primul aliniat.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
« cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor functionale in interiorul
unitatii in acord cu activitatea desfasurata cu urmatoarele conditionari:
- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceasi parcela va fi egala sau
mai mare decat media naltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00
m;
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- distanta de mai sus se poate reduce la doua treimi (4,00m) daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

n toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normele de paza si protectie
fata de incendii si toate normele tehnice specifice programelor functionale conform
Legislatiei in vigoare.

Amplasarea cladirilor este exemplificata in plansa A.5.1 — Posibilitati de mobilare
teren.

Articolul 8. — Circulatii si accese

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata in mod direct, cu latime de minim 7,00m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu;

se vor asigura, in spatiul amenajat al incintei trasee pentru transporturi agabaritice
si grele conform normativelor tehnice specifice programului functional ;

in zona EC accesul pe parcele amplasate succesiv, din strazi de categoria | si ll, va
fi asigurat la minimum 50,00m distanta; daca aceasta cerinta nu este posibil de
realizat accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;

se va amenaja o bretea de acces paralela cu bd Gh Doja, care sa permita accesul
spre incintele altor unitati comerciale care vor fi construite limitrof. Este interzisa
desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu zone de
parcare;

se vor prevedea, de regula, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice de aprovizionare (ultimele dimensionate pentru trafic greu);

in zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatjiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in
incinta;

pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si platforme de parcare din interiorul
incintelor se vor utiliza imbracaminti permeabile.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;

atunci cand se prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune n parte;

pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza parcaje la sol pe terenul parcului
de retail, cu derogare de la prevederea H.C.L.6/2021 privind parcarea in amprenta
cladirilor;

se vor organiza parcari ecologice, cu platforme permeabile, in suma de minim 5%
din suprafata terenului.
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mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
vor stationa exclusiv Tn afara spatiului public, Tn interiorul incintelor;

n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia plantarii/inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20m;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare i
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inalfime
minima de 1,20m, conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului
local privind aprobarea investitiillor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures;

necesarul de parcaje se va dimensiona conform Regulamentului General de
Urbanism, respective Anexa 5- Parcaje, alineat 5.3 — Constructii comerciale..

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

se va respecta Tnhaltimea maxima a cladirilor masurata la cornisa in punctul cel mai
inalt de 18,00m;
elementele publicitare vor avea H.max 29,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

arhitectura interventiilor contemporane va fi de facture moderna si va exprima
caracterul programului functional respectand regulile de construire ale zonei sau
ale ansamblului originar;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inal{imile inconjuratoare;

publicitatea si afisajul se vor inscrie in regulamentul local de publicitate, aprobat
prin H.C.L. 1/2014 si in prevederile legale. Publicitatea atipica — totemuri, steaguri,
se vor autoriza cu avizul Comisii Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate, disponibile si functionale +
cablu optic; in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din parcaje, circulatii
si platforme exterioare;
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se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine ; apele meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei; nu se
va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei, trotuare);

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATV) pe spatiul public;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele
sanitare in vigoare;

fiecare parcela va dispune de platforme special amenajate in interior, destinate
colectarii/depozitarii deseurilor specifice rezultate din activitatile desfasurate,
beneficiarii fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de
colectare/reciclare a acestora.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate peisager in suprafata de minim 2/5% din suprafata totala, conform
H.G.R. 525 privind Regulamentul General de Urbanism; acestea vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie, Tnaltd). In cazul de fata se propune ca zona verde
pe sol natural sa fie minim 10% din suprafata terenului si 5% zona verde in parcari
__, pe terenul reglementat. Se va amenaja o suprafata de 4,2% zona verde
publica pe terenurile din CF. 140912 si CF. 141301.

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; In acest sens se vor utiliza imbracaminti permeabile.

in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de
spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropriata parcelei in cauza, in suprafata
egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe
parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

Articolul 14. — Tmprejmuiri si porti de acces

ca regula generala, avand in vedere structura functionala reglementata, spre
spatiul public, se vor realiza imprejmuiri din gard viu;
in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesita
delimitarea propriului teren), se vor respecta urmatoarele reglementari:
- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu inaltimi de
maxim 1,80m din care un soclu opac de max. 0,30 m, partea superioara fiind
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realizata din fier sau plasa metalica si dublata de un gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii
spre interior la 4,00m distanta cu un al doilea gard transparent de 1,80m
Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- Tmprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea 1,80m inalfime si vor fi de
tip transparent dublate cu gard viu sau opac;

- Imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor precum si cu
cele din unitatile teritoriale de referinta, invecinate/inconjuratoare; vor fi
concepute si executate utilizand geometria cromatica si materialele
conforme arhitecturii contemporane;

« TImprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

+ P.O.T. max=50%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
« C.U.T. max=1,0.

UTR - V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
Reglementarile sunt urmatoarele:

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Subzona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora, circulatji
majore (rutiere, feroviare) retele magistrale de transport a energiei electrice, retele majore
pentru transport gaze naturale, zone de inmagazinare gi transport a gazului metan, alte
tipuri de infrastructura tehnica.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ tehnic specific fiecarui
tip de infrastructura in parte si in conditiile rezultate din avizele eliberate de gestionarii
acestora.

Delimitarea finala a acestor subzone (siguranta/protectie) aferente fiecarei parcele,
grevate de culoarele de siguranta si protectie fata de infrastructura tehnica, va fi cea
rezultata din avizul aferent al fiecarui gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut
in baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii mentinute dupa obtinerea
avizelor de amplasament aferente gestionarilor de infrastructura majora.

Articolul 1. — Utilizari admise
« interventii pentru intretinerea gsi reabilitarea elementelor de infrastructura majora
efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu
vecinatatile subzonei;
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« plantatii Tnalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific
fiecarei categorii de infrastructura tehnica n parte.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
« spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura
majora;
+ sistem de alei si platforme pentru circulatii Tn conditile tehnice stabilite de
gestionarii de infrastructura majora;
+ elemente aferente diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia
asigurarii compatibilitatii tehnice intre acestea.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
« orice constructii, amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii Tn spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore, de retele
de transport sau zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a
altor tipuri de infrastructura, in absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar
permite realizarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

+ zone delimitate in PUG pe baza avizelor obtinute de la gestionarii de infrastructura
tehnica majora (circulatii, transport si stocare de energie sau gaze naturale);
delimitarea zonelor de siguranta si protectie aferente fiecarei parcele grevata de
culoarele de siguranta si protectie va fi cea rezultata din avizul de amplasament
elaborate de fiecare gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut in baza
certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala pentru documentatii
preliminare de urbanism(PUZ/PUD) sau pentru autorizarea constructiilor gi
amenajarilor, dupa caz.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor faté de aliniament
« amplasarea constructiilor si amenajarilor faia de aliniament se va face 1in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
« amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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+ amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se
va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
« accesibilitatea culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica se va conecta
cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces public limitat in
conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura majora;
« se vor folosi de regula imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
+ este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor de
siguranta sau de protectie fata de infrastructura tehnica in alte conditii decat cele
stabilite prin avizul gestionarului acestor retele majore ;
« in conditiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de
infrastructura majora, parcajele se pot organiza/amenaja in functie de necesitati ca
parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
+ inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;
+ regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate Th zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
« aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

« zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica vor
avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale;

+ se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si
nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei, accese, etc.);

« zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detinator al retelelor de infrastructura majora, in parte.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
+ se conserva de regula actuala structura cadastrala a spatiilor verzi de protectie fata
de infrastructura tehnica, eventualele transformari fiind rezultatul modificarii
normelor tehnice specific care le-au generat;
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interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a
sistemului de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura majora
protejata in parte;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea
acestora e in contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie
de infrastructura majora protejata in parte sau reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta amenajarilor, persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14. — Tmprejmuiri si porti de acces

imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic
specific pentru fiecare categorie de infrastructura majora protejata in parte;

ca alternativa generala, acolo unde normele tehnice specifice nu prevad
necesitatea realizarii imprejmuirilor, delimitarea acestor zone in raport cu spatiile
publice adiacente sau cu alte categorii de spatii va fi realizata prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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PLAN DE ACTIUNE SI IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE
PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: P.U.Z. — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL PENTRU VANZAREA CU
AMANUNTUL A MATERIALELOR DE CONSTRUCTII $I GRADINARIT,
DRIVE-IN, PARCARI, IMPREJMUIRI, ACCESE AUTO

Amplasament: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures
Beneficiar: S.C. MLS PROIECT TG-MURES S.R.L.
Proiectant: S.C.ARHITECTON S.R.L.

ARH. KOVACS ANGELA
Data elaborarii: 01. 2024

Numar proiect: 708/2022

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea Tn Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de
urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRARI PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
DE EXECUTIE

Obtinere C.U. Mai 2024 S.C. MLS PROIECT TG-MURES
S.R.L.

Obtinere avize Mai - lulie 2024 S.C. MLS PROIECT TG-MURES
S.R.L.

Obtinere Autorizatie de Sept. - Noiembrie 2024 | S.C. MLS PROIECT TG-MURES

Cosntruire S.R.L.

48



P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice pentru construire centru comercial pentru vanzarea cu
amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcéri, imprejmuiri, accese auto
Beneficiar: S.C. MLS Proiect Targu Mures S.R.L.

Adresa: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiect nr. 708/2022
Faza: P.U.Z.
Data: 01.2024

Inceperea lucrérilor de Decembrie 2024 — | S.C. MLS PROIECT TG-MURES
construire conform A.C.pe Aprilie 2025 S.R.L.
categorii de lucrari de
investitie
Receptia lucrarilor de 2025-2026 S.C. MLS PROIECT TG-MURES
construire si intabulare in S.R.L.
C.F. .
Drumuri si retele edilitare 2024-2025 S.C. MLS PROIECT TG MURES
S.R.L.
Beneficiar: Intocmit:
S.C. MLS PROIECT TG-MURES S.R.L. Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornigei si menita sa mascheze acoperisul
(DEX 1998). Tn cazul cladirilor cu acoperis teraséa, se considera atic elementul superior al
fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului
(G.M - 007 — 2000).

Constructii anexe — construciii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur
nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe
fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase
acoperite, foigsoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructilor anexe se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei construcitii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a Timpiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). in cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnalfimea libera a acestuia
si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). n
sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile
construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica,

ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine
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statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,

judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura
in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 —

2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatda componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum

urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea
350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
(Legea 350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta,
nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora,
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai
mult de jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri gi vor fi luate ca
atare la calculul indicelui CUT.

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din rafiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea
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de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decéat 40% din
cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
retrase fata de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras
se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel
incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului
retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu
constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M - 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor
locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatji
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
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sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna
si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera.
Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panté,
se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o
latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si necesara pentru:
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agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional péna la 100
ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica
unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar gi
mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.

Utilitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu apa;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemenea,;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice
si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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